
 
 

1 
 

！ gg 
 

 

   

 

 

多方面政策支持内地房地产市场 

内地房地产持续低迷，各级政府积极采取调控措施以促进市场平稳发

展。尽管各地不断出台政策措施刺激楼市活跃度，但前期大型房企暴雷

等信用风险导致购房者信心受挫，楼市需求延续下滑趋势。2024 年首

季，内地房地产销售相对乏力，存量房面积有所提升。根据国家统计局

发布的数据，今年 1-3 月，全国房地产开发投资 22,082 亿元，同比下

降 9.5%；商品房销售面积 22,668 万平方米，同比下降 19.4%；新建商

品房销售额 21,355 亿元，下降 27.6%；商品房待售面积 74,833 万平方

米，同比增长 15.6%。整體而言，今年政府出台了“白名单”制度等相

关政策，保障房企合理融资需求，并在中央政治局会议上首次提及消

化存量与优化增量，强调压实地方政府、房地产企业、金融机构各方

责任，切实做好保交房工作，保障购房人权益。各优化政策的落地多

方面支持内地房地产市场。 

“白名单”缓解房地产企业流动性压力。今年 1 月，住建部和金管局联

合出台《关于建立城市房地产融资协调机制的通知》。同月，住建部召

开会议，强调各地需迅速研究并建立“白名单”，加速推进融资协调机

制的落地，一视同仁满足不同所有制房地产企业合理融资需求。2 月，

金管局召开专题会议，明确要求各商业银行主动对接协调机制，及时审

查推送的“白名单”项目，加快授信审批，确保满足合理融资需求。截

至 3 月末，商业银行完成第一批协调机制推送的“白名单”项目审查，

其中超 2,100 个项目获得审批同意，总金额超 5,200 亿元。整体来看，

自 1 月部署以来，房地产融资协调机制在全国范围内迅速落地，进一步

加强房地产企业与金融机构之间的信息对称性，降低房企融资阶段的沟

通成本与时间成本，有效缓解房地产企业的流动性压力。 

重提去库存，加快楼市流通速度。2020 年以来，全国商品房库存量不

断攀升，截止 2024 年 3 月底，商品房待售面积已达 74,833 万平方米，

同比增长 15.6%，其中住宅待售面积为 39,458 万平方米，同比增长

23.9%。与此同时，我国房地产去化周期也呈现上升趋势。根据上海易

居研究院数据统计，截止 3 月末，全国百城新建商品住宅库存去化周期

为 25.3 个月，其中去化周期超过 36 个月的城市有 41 个，多以三四线

城市为主。对此，4月30日，中央政治局会议明确提出，要统筹研究消

化存量房产和优化增量住房的政策措施，抓紧构建房地产发展新模式，
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尽管各地不断出台政策措施刺激楼市活
跃度，叠加前期大型房企暴雷等信用风
险导致购房者信心受挫，楼市需求延续
下滑趋势。2024 年首季，内地房地产销
售相对乏力，存量房面积有所提升。展
望今年，各优化政策的落地多方面支持
内地房地产市场。 
 
今年1月，住建部和金管局联合出台《关
于建立城市房地产融资协调机制的通
知》。同月，住建部召开会议，强调各
地需迅速研究并建立“白名单”，加速
推进融资协调机制的落地，一视同仁满
足不同所有制房地产企业合理融资需
求。自1月部署以来，房地产融资协调机
制在全国范围内迅速落地，有效缓解房
地产企业的流动性压力。 
 
4 月 30 日，中央政治局会议明确提出，
要统筹研究消化存量房产和优化增量住
房的政策措施，抓紧构建房地产发展新
模式，促进房地产高质量发展。同日，
自然资源部发文，要求对商品住宅去化
周期较长城市的商品住宅用地供应进行
合理控制，进一步助力库存消化。与此
同时，多地楼市优化调控政策密集落
地，以推进房地产需求释放。 
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促进房地产高质量发展。同日，自然资源部发文，要求按照“盘活多

少，供应多少”的原则，对商品住宅去化周期较长城市的商品住宅用地

供应进行合理控制，进一步助力库存消化。 

多地楼市优化调控政策密集落地。今年以来，为推进房地产需求加速释

放，全国多地优化调整房地产限购措施。4月30日，北京市发布《关于

优化调整本市住房限购政策的通知》，规定在执行现有住房限购政策的

基础上，符合条件的家庭或成年单身人士可在五环外新购买一套商品住

房。5 月 6 日，深圳市发布《关于进一步优化房地产政策的通知》，分

区放宽住房限购条件，个税社保年限降低至 1 年，多子女家庭可购 3 套

房。5 月 9 日，杭州市与西安市发文，宣布全面取消住房限购政策，不

再审核购房资格。截止 5 月 9 日，全国仅有北京、上海、广州、深圳、

海南、天津等仍保留住房限购措施。 
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