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香港房地产市场交投回升 

全面“撤辣”激活香港楼市交投回升。2 月政府宣布全面“撤辣”后，

工商物业交易成本与持有成本大幅降低，新盘成交骤增，一手货尾单位

加快去货，香港楼市交投显着回升。根据美联物业研究中心的数据显

示，今年 3 月本港累积一手货尾量约为 20,486 伙，较上月下降 4.7%，

单月降幅为 2021年 6月以来最大。与此同时，3月一手市场新盘成交逾

4,000 宗，其中货尾销售约占 67%。整体而言，“撤辣”改善楼市销

售，交投量显着回温，市场预计一手成交量可维持在相对较高水平。

展望未来，“高才通”等人才计划持续推进，香港经济发展进入全新

周期，配合美国年内降息与内地经济的持续恢复，2024 年香港楼市有

望保持活跃，房价保持稳定趋势。 

撤辣后首月新盘成交量创 26 年新高。根据美联物业的监测数据显示，

得益于全面“撤辣”的政策利好，住宅物业交易税率的大幅降低推动 3

月香港楼市交投量上升，其中一手房成交量增幅最为显着，较 2 月上升

14 倍至 4,172 宗，创 26 年来新高。根据中原地产数据，3 月香港一手

私人住宅成交 1493 宗，较 2 月激增 312.4%；二手私人住宅成交 2,148

宗，同比增长 24.7%。整体来看，“撤辣”后所有住宅物业交易无需再

交付额外印花税、买家印花税和新住宅印花税，为购房者节省大量交易

成本，刺激香港楼市回温。 

印花税收不跌反升。楼市全面“撤辣”后，尽管住宅物业交易的税率大

幅下降，却显着激活住宅交投量回升，住宅印花税不跌反升，预计 3 月

税收将超 10 亿港元，按月升 2 倍。根据成交量数据进行估计，按平均

每伙成交价 800万元计算，现时印花税为楼价的 3%，单计新盘成交的税

收已超 10 亿元，较 2 月的 3.4 亿元税收高增近 2 倍。总体来看，尽管

税率下降，撤辣后带来的交投宗数回升能够弥补单宗住宅物业税收的降

低，令住宅税收不跌反升。 

二手房价转趋稳定。根据中原城市领先指数(CCL)，最新报 147.08 点，

按周上升 0.84%，连升三周，升幅合共为 2.84%。今年为止，中原城市

领先指数跌幅为 0.09%，反映香港二手楼价走势回稳，而今年内或可逐

步回升。 
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全面“撤辣”激活香港楼市交投回升。
新盘成交骤增，一手货尾单位加快去
货，香港楼市交投显着回升。展望未
来，“高才通”等人才计划持续推进，
香港经济发展进入全新周期，配合美国
年内降息与内地经济的持续恢复，2024
年香港楼市有望保持活跃，房价或有轻
微上升的可能。 
 
根据美联物业的监测数据显示，得益于
全面“撤辣”的政策利好，住宅物业交
易税率的大幅降低推动 3月香港楼市交投
量上升，其中一手房成交量增幅最为显
着，较 2 月上升 14 倍至 4172 宗，创 26
年来新高。根据中原地产数据，3 月香港
一手私人住宅成交 1493 宗，较 2 月激增
312.4%；二手私人住宅成交 2148 宗，同
比增长 24.7%。 
 
全面“撤辣”后，住宅印花税不跌反
升，预计 3 月税收将超 10 亿港元，按月
升 2倍。总体来看，尽管税率下降，撤辣
后带来的交投宗数回升能够弥补单宗住
宅税收的降低，令住宅税收不跌反升。 
 
二手房价转趋稳定。根据中原城市领先
指数(CCL)，最新报 147.08点，按周上升
0.84%，连升三周，升幅合共为 2.84%。
今年为止，中原城市领先指数跌幅为
0.09%，反映香港二手楼价走势回稳，而
今年内或可逐步回升。 
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